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LEI MUNICIPAL N° 2.104/07

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA FINS URBANOS DO MUNICIPIO DE CLEVELANDIA E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE CLEVELANDIA, ESTADO DO PARANA, APROVOU, E EU, PREFEITO
MUNICIPAL, SANCIONG A SEGUINTE LEI: .

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - A presente lei-se destina a disciplinar os projetos de lofeamento, desmembramento e
remembramente do solo para fins urbanos do Municipio de Clevelandia sendo elaborada nos termos das Leis
Federais 6.766/79 e 9.785/99, sendo obedecidas as demais disposigdes sobre a matéria, complementadas pelas

normas especificas de competéncia do Municipio.
Paragrafo Onico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,

remembramentos e condominios horizontais fechados realizados para venda, ou melhor, aproveitamento de

imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de

comunh&o de bens ou qualquer outro titulo.
Art. 2 ¢ - O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou

remembramento, observadas as disposigdes desta Lei.
' CAPITULO Il

DAS DEFINICOES

Art. 32 - Para efeito de aplicagio da presente Lei sdo adotadas as seguintes definigbes;
i- Desmembramento: a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario
existente e registrado, desde que n@o implique na abertura de novas vias e Iogradouros pablicos, nem no

proiengamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;
Il- Loteamento: a subdivisgo de areas em lotes, com abertura ou efefivagio de novas vias de

circulagéo, de logradouros publicos, prolongamento cu modificaggo das vias existentes;
- Remembramento: a fuséo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

V- Condominio horizontal fechado: o parcelamento em partes ideais de lotes ou glebas urbanas,

sem a doacdo das vias & Prefeitura Municipal;
V- Area Totat do Parcelamento: a 4rea que o loteamento, desmembramento ou remembramento

abrange;
VI-  Area do Dominio Piblico: a drea ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas, pragas,
jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso, poderao ter seu acesso restrito;

Vil-  Area Total dos Lotes: a resuiante da diferenga entre a area do parcelamento e a 4rea de

dominio plblico;

VIii-  Arruamento: o ato de abrir uma via, ou logradouro destinado a circulagéo ou utilizagdo pablica;
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IX - Equipamentos Comunitérios: sao os equipamentos publicos de educaggo, cultura, salde, lazer,

seguranga e assisténcia social;
. Equipamentos Urbanos: s3o os equipamentos plblicos de abastecimento de &gua, esgoto,

energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

Xi- Faixa Nao-Edificavel: &rea do terreno onde naoe sera permitida qualquer edificagao.

Xlt-  Via de Circulag&o: a via destinada a circulag3o de veiculos e pedestres.

CAPITULO Il

DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4_ Somente sera admitido parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana devidamente
definida na Lei do Perimetro Urbano,

Paragrafo anico - Os loteamentos contiguos & malha urbana ocupada, somente seréio admitidos quando
tiverem acesso direto ao sistema viério ja implantado e sem que se criem vazios urbanos.

Art. 5o N&o sera permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadicos, pantancsos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il- Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d'agua”, seja qual for a sua situagéo topografica,
num circulo com raio de 50 m (cingiienta metros) contados a partir da nascente;

- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo 4 salide publica, sem que tenham
sido previamente saneados;

V- Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento) quando se
tratar de parcelamento em area localizada dentro do Perimetro Urbano;

V- Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagéio, podendo o Municipio
exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - Em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua perenes ou
intermitentes, de qualquer largura, que estejam dentro do Perimetro Urbano;

VII-  Emterrenos situados em éreas consideradas reservas ecologicas, de acordo com a Resolugdo
n¢ 04 de 18 de setembro de 1985, do CONAMA, Conselho Nacional do Meio-Ambiente e conforme Lei Municipal
de Zoneamento.

VIll- Emterrencs onde exista degradacéo da qualidade ambiental, até sua total correcao;
X - Em terrenos onde for necessaria a sua preservagio para o sistema de controle da eroso
urbana, conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rurat:
X- Nas faixas néo edificaveis de 15 ms (quinze metros) ao longo de rodovias, ferrovias, oleodutos
e gasodufos.
CAPITULO IV

DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 62- Os loteamentos deverao atender os seguintes requisitos:

§1¢ 86 poderéo ser loteadas as areas com acesso direto & via plblica em boas condigies de
trafegabilidade, a critério do Municipio.

§2¢ O propristério da area cedera ao Municipio, sem énus para este, uma percentagem minima de
10% da area liquida a lotear para a implantaco de equipamentos publicos e 5% da &rea liquida a lotear para
implantac&o de areas verdes, além das areas destinadas ao sistema de circulag&o resultante do parcelamento.
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|- A soma das &reas do sistema de circulagéio com as areas destinadas a equipamentos ptblicos
e areas verdes devera ser sempre igua! ou superior a 35% da area total da gleba a ser parcelada.

- Os casos de regularizagio fundiaria realizados pelo poder piblico nas ZEIS poderdo ter
dispensa da doagao de areas para equipamentos plblicos, desde.que comprovada a impossibilidade de doagao.

§3¢  As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

§ 4 o A hierarquia das vias, além do estipulado na Lei do Sistema Viario Basico Municipal parte
integrante do PDM, dever4 obedecer ao seguinte:

I- . Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensées de vias determinadas pela Lei do
Sistema Viario Basico Municipal,

il - Todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que o Municipio
indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade;

§5¢  Todas as vias plblicas constantes do loteamento deveréo ser construidas pelo proprietario ou
loteador, contendo no minimo: pavimentacéo primaria, meio-fio, rede de abastecimento de agua, galerias de
aguas pluviais, rede de energia eléfrica e iluminagéo pablica e a marcaggo das quadras e lotes;

§62  Nas areas sujeitas a erosdo, as exigéncias do parégrafo anterior serdo complementadas com
pavimentac8o das vias e outras consideradas necessérias ou adequadas & contencdo da erosdo urbana,
conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural,

§7°  Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou Municipais deveréo
possuir ruas marginais paralelas dentro das respectivas faixas néo-edificaveis com largura minima de 15,00m
(quinze metros), conforme item X do Art. 59,

§8  Asdreas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos loteamentos e
para desmembramentos e remembramentos, séo as estipuladas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbanc e
Rurat.

{. O Municipio exigird para aprovagdo do loteamento a reserva de faixa ndo edificavel, quando
conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua, esgoto, drenagem e oufros
equipamentos urbanos; )

ll. N&o serd permitido o parcelamento do solo que resulte em areas ndo possuam testada para via
publica.

Paragrafo Unico. Os lotes encravados decorrentes de parcelamentos cuja data de aprovagdo seja
anterior & 2006 poderé&o ter sua situac&o regularizada a partir de parecer da Assessoria de Plangjamento, que
apés a analise da situagdo avaliara a solugio mais adequada para o caso.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 7 2 O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio, em consulta
prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para
este fim os seguintes elementos; ‘

. Requerimento assinado pelo proprietéric da area ou seu representante legal;

Il. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um por dois mil),
assinada pelo responséavel técnico e pelo proprietario ou representante, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundages, bosques, arvores de grande porte
e construches existentes;
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livres, dos equipamentos urbanos & comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000
m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensées minimas dos lotes e quadras;

e) O tipo de uso predominante a que o loteamento se desting;

f) Planta de situacao da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por dez mi),

com indicago do norte magnético, da area total e dimensdes do terreno e seus principais pontos de referéncia.

Art. 8 2 Havendo viabilidade de implantagéio, o Municipio, de acordo com as diretrizes de planejamento
do Municipio e demais legislagbes superiores, apds consulta aos orgdos setoriais responsaveis pelos
equipamentos e servicos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I. As vias de circulagéo existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario Basico da cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas.

II. A fixagao da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano e Rural.

lit. Localizagdo aproxlmada dos terrenos destlnados a equipamentos urbanos e comunitérios das éreas
livres de uso piblico e das dreas verdes.

IV. As faixas sanitrias do terreno para o escoamento de aguas pluviais & outras faixas ndo-edificaveis.
V. Relagéo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado,

§12 O prazo maximo para estudos e fomecimento das diretrizes sera de 30 (irinta) dias, neles néo
sendo computados o tempo distendido na prestagéo de esclarecimentos pela parte interessada.

§22  As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de um ano, apos o qual deverd ser
solicitada nova Consulta Prévia.

§ 32 A aceitag8o da Consulta Prévia ndo implica em aprovacg&o da proposta de loteamento.

CAPITULO VI
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 9¢ Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantag3io do loteamento,
0 interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, composto de:

§1¢  Planta de situagdo da area a ser loteada. na escala exigida na alinea f do Inciso 1i do Artigo 7¢
em 02 (duas) vias com as seguintes informacGes:

. Orientag&io magnética e verdadeira;
Il. Equipamentos piblicos e comunitérios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§2¢  Osdesenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em 02 (duas)
vias, com as sequintes informacbes:

|. Orientago magnética e verdadeira;
Il. Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragges;

Il. Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias & cotas do projeto;

IV. Sistema de vias com respectivas larguras;
V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, na eqiidistancia de 1,00m {um mefro);
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V1. Perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala 1:500 {um por
quinhentos) de todas as vias de circulagéo;

. VII. indicagio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VIIl. A indicagéio das &reas que passardo ao dominio do Municipio devendo estar observado o disposto
nesta lei conforme o artigo 6°, e outras informagdes, em resumo, sendo:

a) Area total do parcelamento.

b) Areatotal dos lotes;

¢) - AreaPiblica, a saber;

- Area destinada a circulago;

- Areas verdes;

- Areas destinadas a Equipamentos Comunitérios;

§32 O prazo méximo para estudos e aprovagéo do anteprojeto, cumpridas todas as exigéncias do
Municipio pelo interessado, seré de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 10 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§12  Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 1¢ & 2¢ do Artigo 92 desta Lei, em 04 (quatro) vias
impressas e 1 via em arquivo digital contendo obrigatoriamente:

- Denominagéo do loteamento;
Il- A descrigéio sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

- As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagies que incidem sobre os lotes e suas
construgtes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas:

V- Indicag&o das areas que passaréo ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

V- A enumeraggo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de utilidade

publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e também dos que serdo implantados;

V- Limites e confrontagdes, Area Total do loteamento, Area Total dos Lotes, Area Total Piblica,
discriminando as &reas do Sistema Viario, 4rea das pragas e demais espagos destinados a equipamentos
comunitarios, tota! das éreas de ufilidade plblica com suas respectivas percentagens.

§ 22 Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pegas gréficas, referentes a
obras de infra-estrutura exigida, que dever&io ser previamente aprovadas pelos orgaos competentes:

|. Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluvials e superficiais, canalizago em galerias ou
canal aberto, com indicagéo das obras de sustentagéio, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras necessarias
a conservacdo dos novos logradouros; :

I}. Anteprojeto da rede de abastecimento de 4gua;
Iit. Anteprojeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminago piblica;
{V. Anteprojeto de outras obras de infra-estrutura que o Municipio julgue necessarias;

§3°  Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico devendo o Gltimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
& Agronomia - CREA, desta regi&o e o nimero do seu registro no Municipio.
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§ 4o Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 {duas) vias, a ser
utilizado de acordo com a Lei Federal n° 6.766 e demais clausulas que especifiquem:

~ 1. O compromisso do loteador quanto a execugéio das obras de infra-estrutura, enumerando-as;
II. O prazo da execugao da infra-estrutura, constante nesta Lei, limitados a no méximo 12 {doze) meses;

. A condicdo de que os lotes sb poderdo receber construgbes depois de executadas as obras
previstas no Artigo 10 desta Lei;

IV. A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagies pelo comprador, vencido o prazo e néo
executadas as obras, que passara a deposita-las em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V.0 énquadramento do lote no Mapa de Zoneamento da Macrozona Urbana onde estiver situado,
definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§ 5°. Documentos relativos a &rea em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
I- Titulo de propriedade:
- Certiddes negativas de Tributos Municipais.

§6e O prazo méximd"para aprovagdo do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIii
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTOQ

Art. 11 - O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento do
interessado ao Municipio, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa e da planta do imével a ser
desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes indicagdes:

[- Situag&o do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;
fl- Tipo de uso predominante no local;

- Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a (s) Zona (s) a qual esta
afeta este imdvel; )

IV - Divis&o ou agrupamento de lofes pretendidos, com as respectivas areas;
V- ‘Dimenses fineares e angulares;

V- Perfis do terreno;

VII-  indicagdo das edificagtes existentes.

Art. 12 - Apds examinada e aceita a documentagao, sera concedida Licenca de Desmembramento e
Remembramento para averbagzo no Registro de Imdveis.

Paragrafo tnico - Somente apds averbagéo dos novos lotes no Registro de Imdveis, 0 Municipio podera
conceder licenga para construg&o ou edificacdo nos mesmos.

Art. 13 - A aprovag&o do projeto a que se refere o Artigo anterior, s6 podera ser permitida quando:

i- Os lotes desmembrados efou remembrados fiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural.

I~ A parte restante do lote, ainda que edificado, compreender uma porgéo que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei,

Art. 14 - O prazo méximo para aprovagéo do projeto definitivo pelo Municipio, apés cumpridas todas as
exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
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DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 15 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, o Municipio procedera:

I- Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
Il- Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia expressa do Capitulo VII.
§1¢ O Municipio podera exigir as modificagbes que se fagam necessérias.

§2° O Municipio dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que Ihes disser respeito, importando o siléncio na aprovagéo,

desde que o projeto satisfaga &s exigéncias e no prejudique o interesse piiblico (Decreto Federal Ne. 3.079 de
15/09/88).

Art. 16 - Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Municipio baixara Decreto de
Aprovagao de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo Gnico - No Decreto de Aprovaggo de Loteamento devergo constar as condigdes em que o
loteamento & autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execugao, bem como a indicagso das reas
que passar&o a integrar o dominio do Municipio no ato do seu Registro.

Art. 17 - O loteador devera apresentar ao Municipio, antes da liberagde do Alvara de Loteamento, os
seguintes projetos de execugdo, previamente aprovados pelos 6rgéos competentes, sob pena de caducar a

aprovagéo do projeto de loteamento, conforme se tratar de loteamento a ser implantado em area localizada
dentro do Perimetro Urbano.

|- Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensfes angulares e lineares dos
tragados, perfis longitudinais e transversais e detathes dos meios-fios e sarjetas;

Il- Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

M- Projeto de abastecimento de agua potavel;

V- Projeto de rede de distribuigio de energia elétrica e iluminagéo puablica;

V- Projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este constar no memorial descritivo ou no
anteprojeto;

Vi- Os projetos de execugdo, citados neste Artigo, deverdo ser acompanhados de: a)
Orgamento;

b} Cronograma Fisico-financeiro.

Art. 18 - No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto aprovado pelo
Municipio, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

| Executar as obras de infra-estrutura referidas no paragrafo 5° do Artigo 6 desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no Paragrafo 22 deste Artigo;

Il. Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservagio das vias de circulagdo,
pontithdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispenséaveis em
vista das condi¢des viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

IIl. Facilitar a fiscalizagéo permanente do Municipio du[ante a execucdo das obras e servigos;

{V. Néo efetuar venda de lotes antes da apresentagéo dos projetos definitivos da infra-estrutura e da
assinatura da caugdo, a que se refere o Artigo 20, para garantia da execucao das obras;

V. Néo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas nos
Incisos | e 11 deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagBes exigidas por esta Lei ou assumidas no Termo de
Compromisso;

7
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VI. Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda, conforme exigéncia do Inciso VI do Artigo 21 desta
Lei. '

"§1¢  As obras que constam no presente Artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos Orgdos
competentes.

§2¢ O prazo para a execugdo das obras e servicos a que se referem os Incisos | e If deste Arfigo
sera combinado entre o loteador e o Municipio, quando da aprovagéo do projeto de loteamento, ndo podendo
ser, este prazo, superior a 01 (um) ano.

Art. 19 - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que o
loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugdo.

Art. 20 - Para fins de garantia da execug8o das obras e servigos de infra-estrutura urbana exigida para o
loteamento, antes da sua aprovagdo, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento, cujo valor
corresponda ao custo dos servigos.

Paragrafo tnico - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

[ - O Municipio poderé liberar proporcionalmente a garantia da execugdo, & medida que os
servicos e obras forem sendo concluidos;

Il - Concluidos todos os semgos e obras de :nfra estrutura exigidas para o loteamento, ©
Municipio liberara as garantias de sua exectigao.

Art. 21 - Apos a aprovagéo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao Registro
de Imbveis, apresentando:

{- Titulo de propriedade do imdvel.

I - Histérico dos Titulos de Propriedade do imével, abrangendo os dltimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

il - CertidGes Negativas;

a) De Tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imove!:

b) De agdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) De agdes penais com respeito ao crime confra o patrimdnio e-contra a Administragéo Pablica;
IV - Certiddes;

a) Dos Cartdrios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
b} De agtes pessoais relativa ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) De dnus reais relativos ao imével;

d) De agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 {dez) anos.

V- Cépia do ato de aprovagao do loteamento.

Vi- Cépia do Termo de Compromisso e Cronograma de ExecugBo das obras exigidas;

VIl-  Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda; '

VIll-  Declaragdo do cdnjuge do requerente de que gonsente 0 registro do loteamento.

§te  No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ac Municipio, mediante
Escritura Piblica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, 0 dominio das vias de circulagdo e das demais
A areas, conforme paragrafo 2° do Artigo 6¢ desta Lei.

§2¢ O prazo méximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imdveis € de 180 (cento
e oitenta} dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo.
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Art. 22 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador ou seu

representante legal requerera ao Municipio, através de requerimento, que seja feita a vistoria através de seu
érg&o competente.

§1¢ O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§2¢°  Apos a vistoria 0 Municipio expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras estejam de

acordo com as exigéncias municipais, baixaré também Decreto de Aprovagdo de Implantagdo do Tragado e
Infra-estrutura de Loteamento.

§3¢ - O loteamento poderé ser liberado em etapas, desde que na parcela em quesio esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 23 - Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, 0 Municipio os executara e promovera a agéo competente para adjudicar ao seu patriménio
os lotes caucionados na forma do Artigo 20, que se constituirdio em bem plblice do Municipio.

Art. 24 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes- de lotes atingidos pela alteraggo, bem como a aprovagéo do Municipio, e
deverdo ser averbados no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original;

§12  Em se tratando de simples alteragio de perfis, o interessado apresentard novas piantas, de

conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao de modificagéo no Alvara de Loteamento
pelo Municipio.

§2¢  Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou na parte
alterada observando as disposigdes desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 25 - A aprovagéo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento ndo implica em
nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensées de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo & érea armruada, loteada ou desmembrada, nem para
quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas fimitrofes mais
antigas ou as disposigdes fegais aplicaveis.

CAPITULO X
DOS CONDOMINIOS FECHADOS HORIZONTAIS

Art. 26 - Os condominios fechados horizontais podéréo ter, em uma mesma gleba ou lote urbano, no

maximo quinze unidades habitacionais, sendo obrigatorio o parcelamento do solo quando o condominio exceder
aguele nimero de unidades.

Paragrafo (nico — Na implantaggio de condominios fechados horizontais deverdo ser observadas as
normas da legislacdo de zoneamento do uso e da ocupacéo do solo urbano e do sistema viario, ndo sendo
permitida a interrupgao de vias existentes ou projetadas. -

Art. 27 - As fragbes de terreno de uso exclusivo de cada unidade, correspondentes s fragdes ideais
deverdo ter, no minimo, sessenta por cento das dimensées minimas definidas para o parcelamento do solo nas
respectivas zonas urbanas descritas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e Rural, e nunca inferior a 450
m? (quatrocentos metros quadrados).

Art. 28 — Os condominios fechados horizontais deverdo conter, no imével em que serdo implantados,
&rea para estacionamento de veiculos, incluida na fragéo ideat.
A,

Art. 29 ~ Ao ser registrade o condominio fechado horizontal no Oficio do Registro de Iméveis, devera
ser especificado na respectiva matricula o uso do imovel somente para este fim.

CAPITULO X1
DAS DISPOSICOES PENAIS
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Art. 30 - Fica sujeito a cassago do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagdo de multa, todo
aquele que, a partir da data da publicac3o desta Lei:

~ 1. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do solo para
fins urbanos sem autorizagéo do Municipio ou em desacordo com as disposigBes desta Lei, ou ainda, das
normas Federais e Estaduais pertinentes;

II. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

IIl. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos drgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, acesséo da promessa de cesséo de direito ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento ou desmembramento néo aprovado.

§1¢ A multa aque se refere este Artigo sera de 500 (quinhentos) a 1000 (mif) vezes a U.F.M.
(Unidade Fiscal Municipal).

§2¢ O pagamento da muita ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem sana a
infraggo, ficando o infrator na obrigag&o de legalizar as obras de acordo com as disposigies vigentes.

§3 A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspensgo de sua licenga para o exercicio de suas atividades de construir no Municipio
pelo prazo de dois anos. .

Art. 31 - Téo logo chegue ao confiecimento do Municipio apos a publicagéo desta Lei, a existéncia de
arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizagéo mumclpal 0 responsavel
pela irregularidade sera notificado pelo Municipio para o pagamento da muita prevista e ters o prazo de 90
{noventa) dias para regularizar a situaggo-do iméve!, ficando proibida a continuagéo dos trabalhos.

Paragrafo Unico - Ndo cumpridas as exigéncias constantes da Notificagio de Embargo, sera lavrado o
Auto de Infragbo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 32 - S8o passiveis de punicéo a bem do servigo plblico, conforme legislaggo especifica em vigor,
os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou

conifribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragbes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

CAPITULO XUl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 33 - Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s} assinatura(s) do(s)
responsaveis) e deverdio estar dentro das especificagies da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.As pranchas de desenho apresentadas nas diversas fases de aprovagéo dos projetos de parcelamento do
solo deverdo obedecer as Normas Técnicas da ABNT, sendo que o inferessado devera apresentar os projetos
impressos em escala adequada e em arquivo digital.

Art. 34 - Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagdo do Municipio,
inscritos no Registro de Imoveis, sem a aprovagio do Municipio, em época anterior no minimo 150 (cento e
cingiienta} dias) & presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo
ou em parte, seréo examinados por grupo de trabatho a ser designado pelo Prefeito, no prazo de 60 {sessenta)
dias apés a publicagso dessa lei.

§1¢ A aprovagio efou desmembramento, sera feita mediante Decreto do Prefeito Municipal,
baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o caput deste Artigo.

§2¢ A aprovagéo estara condicionada ao pagamento da multa prevista no paragrafo 1° do Art.30
desta Lei, a cesséo de areas de uso pdblico, ou o correspondente em dinheiro, & época das primeiras
alienagfes.
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.§32  No Decreto deveréio constar as condigdes e justificativas que levam o Municipic a aprovar
esses loteamentos e desmembramentos irregulares. '

§4¢  Caso o grupo de trabalho constate que o loteamento ou desmembramento nio possui
condicdes de ser aprovado, encaminhara expediente ao Prefeito solicitando que a Assessoria Juridica seja
autorizada a pleitear a anulagéio do mesmo, caso tenha sido registrado junto ao Registro de Iméveis.

Art. 35 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag&io revogando as demais disposigies em
contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Clevelandia, Estado do Parana, em 18 de dezembro de 2.007

Prefeifo Municipal



